
НОВОСИБИРСКАЯ ОБЛАСТЬ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД ОБЬ 

НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2021 г. 





3 

 
 

ОГЛАВЛЕНИЕ 

ВВЕДЕНИЕ ............................................................................................................................................. 6 

ЧАСТЬ I.  ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И 

ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ ..................................................................................................... 7 

Глава 1.  Общие положения о Правилах землепользования и застройки ............................ 7 

Статья 1.  Сфера применения правил землепользования и застройки ................................... 7 

Статья 2.  Основные понятия, используемые в правилах землепользования и застройки и 

их определения ............................................................................................................................ 8 

Статья 3.  Общие положения о градостроительном зонировании .......................................... 9 

Глава 2.  Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления .............................................................................................................................. 12 

Статья 4. Полномочия Совета депутатов города Оби Новосибирской области в области 

землепользования и застройки ................................................................................................ 12 

Статья 5. Полномочия Главы города Оби Новосибирской области в области 

землепользования и застройки ................................................................................................ 12 

Статья 6. Полномочия администрации города Оби Новосибирской области в области 

землепользования и застройки ................................................................................................ 13 

Статья 7.  Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки 

территории ................................................................................................................................. 14 

Глава 3.  Положения об изменении видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами ... 14 

Статья 8.  Определение видов и параметров разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства ................................................................ 14 

Статья 9.  Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства .................. 14 

Статья 10.  Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства ............................................................................................................................ 15 

Глава 4.  Положения о подготовке документации по планировке территории ................. 15 

Статья 11.  Назначение и виды документации по планировке территории в городе Оби

 15 

Статья 12.  Общие положения о подготовке документации по планировке территории 15 

Статья 13.  Градостроительные планы земельных участков на территории города Оби 16 

Глава 5.  Положения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний 

по вопросам землепользования и застройки ................................................................................ 16 

Статья 14.  Общие положения о порядке проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки .................................... 16 

Статья 15.  Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту правил 

землепользования и застройки, проектам, предусматривающим внесение изменений в 

правила землепользования и застройки .................................................................................. 16 



4 

 
 

Статья 16.  Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства ................................................................. 17 

Статья 17.  Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросу 

предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства ............................... 17 

Статья 18.  Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту по 

проектам планировки территории, проектам межевания территории................................. 18 

Глава 6.  Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки .. 18 

Статья 19.  Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки .... 18 

Статья 20.  Порядок утверждения проекта внесения изменений в Правила .................... 19 

Глава 7.  Положения о регулировании иных вопросов землепользования и застройки ... 20 

Статья 21.  Действие Правил на территории города Оби по отношению к ранее 

возникшим правоотношениям ................................................................................................. 20 

Статья 22.  Действие Правил на территории города Оби по отношению к ранее 

утвержденной градостроительной документации ................................................................. 21 

ЧАСТЬ II.  КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТЫ ЗОН С 

ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ .................................................. 22 

Глава 8.  Карта градостроительного зонирования территории. Карта зон с особыми 

условиями использования территорий ......................................................................................... 22 

Статья 23.  Карта градостроительного зонирования городского округа город Обь 

Новосибирской области ........................................................................................................... 22 

Статья 24.  Карта зон с особыми условиями использования территории городского 

округа город Обь Новосибирской области ............................................................................. 22 

ЧАСТЬ III.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ............................................................... 24 

Глава 9.  Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного 

использования земельных участков ............................................................................................. 24 

Статья 25.  Использование земельных участков, на которые распространяется действие 

градостроительных регламентов ............................................................................................. 24 

Статья 26.  Виды территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного 

зонирования 25 

Статья 27.  Зона застройки многоэтажными и среднеэтажными жилыми домами (Ж-1)

 26 

Статья 28.  Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2) .................................. 31 

Статья 29.  Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) ............................ 36 

Статья 30.  Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-1) ........................... 40 

Статья 31.  Зона специализированной общественной застройки (ОД-2) ......................... 43 

Статья 32.  Зона производственно-коммунальных объектов II-V классов опасности (П-

1) 45 

Статья 33.  Зона производственно-коммунальных объектов III-V классов опасности (П-

2) 49 



5 

 
 

Статья 34.  Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов опасности (П-

3) 53 

Статья 35.  Коммунально-складская зона (П-4) .................................................................. 58 

Статья 36.  Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (СХ-1) ........... 61 

Статья 37.  Зона сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта (ИТ-1) ...... 64 

Статья 38.  Зона сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта (ИТ-2) . 66 

Статья 39.  Зона сооружений и коммуникаций воздушного транспорта (ИТ-3) ............. 69 

Статья 40.  Зона объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-4) ...................................... 73 

Статья 41.  Зона природного ландшафта (Р-1) .................................................................... 75 

Статья 42.  Зона озелененных территорий общего пользования (Р-2) .............................. 77 

Статья 43.  Зона режимных территорий (С-1) ..................................................................... 80 

Статья 44.  Зона кладбищ и крематориев (С-2) ................................................................... 82 

Глава 10.  Градостроительные регламенты в части ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства ...................................................................... 83 

Статья 45.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории водоохранных зон .................................................................. 83 

Статья 46.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон ............ 84 

Статья 47.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон охраны объектов электросетевого хозяйства ............... 86 

Статья 48.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон полос воздушных подходов аэродромов и 

приаэродромной территории международного аэропорта «Толмачѐво» ............................ 87 

 



6 

 
 

ВВЕДЕНИЕ 

Правила землепользования и застройки городского округа город Обь Новосибирской 

области (далее также - Правила) разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными законами 

Российской Федерации в области архитектуры, градостроительства, землепользования, охраны 

окружающей среды, охраны историко- культурного наследия, законами Новосибирской 

области, Уставом муниципального образования город Обь Новосибирской области, решениями 

Совета депутатов города Оби Новосибирской области. 

Настоящие Правила устанавливают территориальные зоны, градостроительные 

регламенты, порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений в 

соответствии с действующим законодательством, муниципальными правовыми актами органов 

местного самоуправления, создают условия рационального использования территории 

городского округа город Обь Новосибирской области с целью формирования гармоничной 

среды жизнедеятельности, планировки, застройки и благоустройства территории городского 

округа город Обь Новосибирской области, развития программ жилищного строительства, 

производственной, социальной, инженерно-транспортной инфраструктур, бережного 

природопользования. 
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ЧАСТЬ I.  ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

Глава 1.  Общие положения о Правилах землепользования и застройки 

Статья 1.  Сфера применения правил землепользования и застройки 

1. Правила землепользования и застройки (далее - Правила) - документ 

градостроительного зонирования, принятый в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом 

«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 

иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и 

нормативными правовыми актами области, муниципального образования, генеральным планом 

и устанавливают территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 

настоящих Правил и внесения в них изменений. 

2. Правила вводят в систему регулирования землепользования и застройки, которая 

основана на градостроительном зонировании - делении всей территории на территориальные 

зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента для: 

- создания условий для устойчивого развития территории, сохранения окружающей 

среды и объектов культурного наследия; 

- создания условий для планировки территорий муниципальных образований; 

- обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

3. Настоящие Правила включают в себя: 

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; 

2) карту градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 

4. Настоящие Правила применяются наряду с: 

- техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в 

соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, 

надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей 

природной среды и объектов культурного наследия; 

- региональными и местными нормативами градостроительного проектирования; 

- иными нормативными правовыми актами по вопросам регулирования 

землепользования и застройки. 

Примечание - При пользовании настоящими Правилами целесообразно проверить 

действие ссылочных нормативных документов в информационных системах общего 

пользования - на официальном портале правовой информации Российской Федерации в сети 

Интернет, официальном сайте национального органа Российской Федерации по стандартизации 

в сети Интернет или по ежегодно издаваемому информационному указателю «Национальные 

стандарты», который опубликован по состоянию на 1 января текущего года, и по 

соответствующим ежемесячно издаваемым информационным указателям, опубликованным в 

текущем году. Если ссылочный документ заменен (изменен), то при пользовании настоящими 

Правилами следует руководствоваться замененным (измененным) документом. Если 

ссылочный материал отменен без замены, то положение, в котором дана ссылка на него, 

применяется в части, не затрагивающей эту ссылку. 
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5. Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, 

органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными 

лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную 

деятельность на территории поселения. 

Статья 2.  Основные понятия, используемые в правилах землепользования и 

застройки и их определения 

Для целей настоящих Правил используются следующие понятия:  

градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований 

в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов; 

территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки 

определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные 

зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов 

культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 

объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей 

территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, 

что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их 

застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а 

также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально 

допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого 

уровня территориальной доступности указанных объектов для населения; 

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые 

полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары); 

красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории; 

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, 

количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение 

объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих 

строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены 

отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели 

таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов; 

реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их 

участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально 

установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и 

других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких 

объектов; 

 капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального 
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строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных 

конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и 

сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их 

элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на 

аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 

восстановление указанных элементов; 

капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов 

или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) 

первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором 

не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов, если иное не 

предусмотрено Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых 

объектов капитального строительства); 

проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой форме и в 

виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, 

конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта; 

разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной 

документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту 

планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, 

реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, 

реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет 

выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном 

объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, 

реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану 

земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту 

планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации; 

объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления 

полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных 

полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской 

Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на 

социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов. 

Виды объектов местного значения муниципального района, поселения, городского округа в 

указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 и пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации областях, подлежащих отображению на схеме 

территориального планирования муниципального района, генеральном плане поселения, 

генеральном плане городского округа, определяются законом субъекта Российской Федерации; 

нормативы градостроительного проектирования - совокупность расчетных показателей, 

установленных в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в целях 

обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека и подлежащих применению 

при подготовке документов территориального планирования, градостроительного зонирования, 

документации по планировке территории. 

Иные термины и понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в 

значениях, предусмотренных Градостроительным, Земельным кодексами Российской 

Федерации и другими законодательными актами Российской Федерации. 

Статья 3.  Общие положения о градостроительном зонировании 
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1. На карте градостроительного зонирования территории городского округа город Обь 

Новосибирской области (далее - карта градостроительного зонирования города Оби) 

устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны 

отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных 

участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. 

Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному 

участку. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 

границы населенных пунктов, входящих в состав городского округа, границы зон с особыми 

условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, 

границы территорий исторических поселений федерального значения, границы территорий 

исторических поселений регионального значения. Указанные границы могут отображаться на 

отдельных картах. 

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются 

территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления 

такой деятельности. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или 

нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. 

2. Границы территориальных зон установлены по красным линиям, линиям магистралей, 

улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений, границам 

земельных участков, границам населенных пунктов, границам поселения, естественным 

границам природных объектов, иным границам. Границы зон с особыми условиями 

использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не 

совпадать с границами территориальных зон. 

3. Границы территориальных зон могут иметь текстовое описание их прохождения для 

идентификации их прохождения. Обязательным приложением к правилам землепользования и 

застройки являются сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать 

графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат 

характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости. Органы местного самоуправления поселения также 

вправе подготовить текстовое описание местоположения границ территориальных зон. Формы 

графического и текстового описания местоположения границ территориальных зон, требования 

к точности определения координат характерных точек границ территориальных зон, формату 

электронного документа, содержащего указанные сведения, устанавливаются федеральным 

органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной 

политики и нормативно-правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного 

реестра недвижимости, осуществления государственного кадастрового учета недвижимого 

имущества, государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, 

предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости. 

4. Градостроительный регламент определяет основу правового режима земельных 

участков и объектов капитального строительства, виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

5. Градостроительные регламенты установлены с учетом: 

- фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны; 
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- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

- функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 

документами территориального планирования муниципальных образований; 

- видов территориальных зон; 

- требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 

природных территорий, иных природных объектов. 

6. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 

земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 

территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

7. На карте градостроительного зонирования (глава 8 настоящих Правил) вне пределов 

территориальных зон отображены территории, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется, а также земли, для которых градостроительные регламенты 

не устанавливаются. 

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, 

которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме 

содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении 

которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об 

охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

Использование указанных земельных участков определяется уполномоченными 

федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной 

власти области или уполномоченными органами местного самоуправления городского округа, в 

соответствии с федеральными законами. 

Решения о режиме содержания территорий объектов культурного наследия, параметрах 

их реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении принимаются в порядке, 

установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 

наследия, а именно: по объектам культурного наследия федерального значения - 

уполномоченным федеральным органом, по объектам регионального значения - 

уполномоченным органом исполнительной власти области. 

8. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 

природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий 

опережающего социально-экономического развития. 

Использование земельных участков, для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной 

власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации 

или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными 

законами. 

9. На карте градостроительного зонирования могут отображаться объекты и зоны с 

особыми условиями использования территории, зоны иных ограничений, условно разделенных 

по следующим факторам: 

1) природно-экологические факторы: 



12 

 
 

- водные объекты и их водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы; 

- территории, подверженные опасным геологическим процессам (оползни, обвалы, 

карсты, подтопления и затопления и другие); 

- источники водоснабжения и зоны санитарной охраны; 

- объекты специального назначения (кладбища, скотомогильники, полигоны твердых 

бытовых отходов) и их санитарно-защитные зоны и зоны охраны; 

2) техногенные факторы: 

- промышленные, коммунальные и сельскохозяйственные предприятия и их санитарно-

защитные зоны;  

- объектов электроэнергетики и их санитарно-защитные и охранные зоны,  

- объекты связи и иные объекты, создающие электромагнитные поля и их санитарно-

защитные зоны и зоны ограничений; 

- газораспределительных сети и их охранные зоны. 

10. Градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации в процессе разработки карты градостроительного 

зонирования на основании детального изучения социально-пространственного качества среды 

муниципального образования, возможности и рациональности ее изменения. 

11. Границы территорий, на которые действие градостроительного регламентов не 

распространяется, границы территорий, для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, границы зон с особыми условиями использования территорий наносятся на 

карты градостроительного зонирования в соответствии с нормативными правовыми актами 

уполномоченных органов исполнительной власти или местного самоуправления; содержащими 

описание границ; в соответствии с установленными законодательством параметрами таких 

территорий и зон; на основании документов кадастрового учета; материалов генерального 

плана городского округа, иных документов, содержащих описания местоположения границ 

указанных территорий и зон. 

Изменение установленных уполномоченными органами режима использования и границ 

территорий, на которые действие градостроительного регламентов не распространяется, для 

которых градостроительные регламенты не устанавливаются, зон с особыми условиями 

использования территорий осуществляется установившим такие режимы и границы 

уполномоченным органом. В настоящих Правилах отображаются внесенные изменения. 

Глава 2.  Положение о регулировании землепользования и застройки органами 

местного самоуправления 

Статья 4. Полномочия Совета депутатов города Оби Новосибирской области в 

области землепользования и застройки 

1. К полномочиям Совета депутатов города Оби Новосибирской области (далее - Совет 

депутатов города Оби) в области землепользования и застройки территории города Оби 

относятся: 

1) утверждение правил землепользования и застройки, утверждение внесения изменений 

в правила землепользования и застройки; 

2) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством. 

2. В целях реализации полномочий в области землепользования и градостроительной 

деятельности Советом депутатов города Оби издаются правовые акты в соответствии с 

полномочиями, предоставленными Уставом города Оби. 

Статья 5. Полномочия Главы города Оби Новосибирской области в области 

землепользования и застройки 
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К полномочиям Главы города Оби Новосибирской области (далее - Глава города Оби) в 

области землепользования и застройки относятся: 

1) принятие решения о подготовке проекта Правил; 

2) обеспечение опубликования сообщения о принятии решения о подготовке проекта 

Правил в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, и размещение на официальном сайте города в сети 

«Интернет». 

3) утверждение состава и порядка деятельности комиссии по подготовке проекта Правил 

(далее - комиссия по землепользованию и застройке города Оби, Комиссия); 

4) принятие решения о назначении общественных обсуждений или публичных слушаний 

по проекту Правил, проекту внесения изменений в Правила; 

5) принятие решения о направлении проекта Правил в Совет депутатов города Оби или 

об отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его 

повторного представления; 

6) рассмотрение вопросов о внесении изменений в Правила на основаниях, 

установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

7) принятие решения о подготовке проекта внесения изменений в Правила или об 

отклонении предложений о внесении изменений в Правила с указанием причин отклонения и 

направление копии такого решения заявителям; 

8) принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения; 

9) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения; 

10) принятие решения о подготовке документации по планировке территории в городе 

Оби; 

11) осуществление иных полномочий в пределах компетенции, установленной 

законодательством Российской Федерации, законодательством Новосибирской области, 

Уставом города Оби. 

Статья 6. Полномочия администрации города Оби Новосибирской области в 

области землепользования и застройки 

1. К полномочиям администрации города Оби Новосибирской области (далее - 

администрация города Оби) в области землепользования и застройки территории города Оби 

относятся: 

1) выдача разрешения на строительство, разрешения на ввод объектов в эксплуатацию 

при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов 

капитального строительства, расположенных на территории города Оби; 

2) резервирование земель и изъятие земельных участков в границах города Оби для 

муниципальных нужд; 

3) осуществление земельного контроля за использованием земель города Оби; 

4) подготовка документации по планировке территории города Оби в соответствии с 

действующим законодательством;  

5) иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством, 

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, Главы города Оби. 

2. В целях реализации полномочий в области землепользования и градостроительной 

деятельности администрацией города Оби издаются правовые акты в соответствии с 

полномочиями, предоставленными законодательством Российской Федерации, законами 

Новосибирской области, Уставом города Оби. 
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Статья 7.  Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и 

застройки территории 

1. Комиссия по землепользованию и застройке города Оби является постоянно 

действующим консультативным органом при Главе города Оби, созданным для обеспечения 

реализации полномочий, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской 

Федерации и настоящими Правилами. 

2. При подготовке решений Комиссия руководствуется настоящими Правилами, 

Положением о Комиссии, иными нормативными правовыми актами, регламентирующими ее 

деятельность. 

3 Состав и порядок деятельности Комиссии утверждается Главой города Оби. 

4 Комиссия обладает следующими полномочиями: 

- подготовка проекта Правил и проекта внесения изменений в Правила; 

- подготовка предложений о внесении изменений в Правила в соответствии со статьей 19 

настоящих Правил; 

- проведение общественных обсуждений или публичных слушаний в случаях, 

определенных статьей 14 настоящих Правил;  

- подготовка рекомендаций Главе города Оби по результатам общественных обсуждений 

или публичных слушаний; 

- рассмотрение заявлений граждан и юридических лиц по вопросам соблюдения Правил 

и жалоб на требования предписаний об устранении нарушений градостроительных 

регламентов; 

- разъяснение положений Правил физическим и юридическим лицам; 

- рассмотрение иных вопросов, касающихся градостроительного использования 

земельных участков, градостроительного зонирования и градостроительных регламентов. 

Глава 3.  Положения об изменении видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства физическими и 

юридическими лицами 

Статья 8.  Определение видов и параметров разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

Граждане и юридические лица вправе выбирать виды и параметры разрешенного 

использования принадлежащих им земельных участков и объектов капитального строительства 

в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения градостроительных 

и технических норм и требований к подготовке проектной документации и строительству. 

Статья 9.  Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства  

1. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 
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Статья 10.  Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства 

1. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 40 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

подготавливается в порядке, предусмотренном статьей 40 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации и подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации, с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

Глава 4.  Положения о подготовке документации по планировке территории 

Статья 11.  Назначение и виды документации по планировке территории в городе 

Оби 

1. Подготовка документации по планировке территории в городе Оби осуществляется в 

целях обеспечения более детального планирования развития территории города, выделения 

элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), 

установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального 

строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения 

линейных объектов. 

2. Подготовка документации по планировке территории в городе Оби осуществляется в 

отношении застроенных или подлежащих застройке территорий. 

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для 

строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории в 

городе Оби осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным 

законодательствами. 

4. При подготовке документации по планировке территории в городе Оби может 

осуществляться разработка: 

- проектов планировки территории без проектов межевания территории в их составе; 

- проектов планировки территории с проектами межевания территории в их составе; 

- проектов межевания территории как самостоятельных документов (вне состава 

проектов планировки территории) с обязательным включением в состав проектов межевания 

территории градостроительных планов земельных участков; 

- градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов (вне 

состава проектов межевания территории). 

5. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории 

осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения 

государственного кадастра недвижимости. 

Статья 12.  Общие положения о подготовке документации по планировке 

территории 
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1. Подготовка и утверждение документации по планировке территории, порядок 

внесения в нее изменений и ее отмены осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 

45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 13.  Градостроительные планы земельных участков на территории города 

Оби 

1. Физическое или юридическое лицо обращается в администрацию города Оби с 

заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка. 

2. Администрация города Оби в течение 14 рабочих дней со дня поступления указанного 

обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и 

утверждает его. 

3. Администрация города Оби предоставляет заявителю градостроительный план 

земельного участка без взимания платы. 

Глава 5.  Положения о проведении общественных обсуждений или публичных 

слушаний по вопросам землепользования и застройки 

Статья 14.  Общие положения о порядке проведения общественных обсуждений 

или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства по проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и 

застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам 

правил благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в 

один из указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства (далее также в настоящей статье - проекты) в соответствии с уставом 

муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа 

муниципального образования и с учетом положений Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, за исключением 

случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации и другими 

федеральными законами. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту правил 

землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам решений о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства осуществляются в порядке, предусмотренном статьей 5.1 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 15.  Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту 

правил землепользования и застройки, проектам, предусматривающим внесение 

изменений в правила землепользования и застройки 
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1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства по проекту правил землепользования и застройки, проектам, 

предусматривающим внесение изменений в правила землепользования и застройки в 

соответствии с Уставом муниципального образования город Обь Новосибирской области и с 

учетом положений Градостроительного Кодекса Российской Федерации проводятся 

общественные обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, 

предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации и другими 

федеральными законами. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту правил 

землепользования и застройки, проектам, предусматривающим внесение изменений в правила 

землепользования и застройки, осуществляются в порядке, предусмотренном статьей 5.1 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 16.  Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в соответствии 

с Уставом муниципального образования город Обь Новосибирской области и с учетом 

положений Градостроительного Кодекса Российской Федерации проводятся общественные 

обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, предусмотренных 

Градостроительным Кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания по проектам решений о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства осуществляются в порядке, предусмотренном статьей 

5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 17.  Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросу 

предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства по проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в соответствии с Уставом муниципального образования город Обь 

Новосибирской области и с учетом положений Градостроительного Кодекса Российской 

Федерации проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, за исключением 

случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации и другими 

федеральными законами. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания по проектам решений о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляются в 

порядке, предусмотренном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
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Статья 18.  Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту по 

проектам планировки территории, проектам межевания территории 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства по проектам планировки территории, проектам межевания территории, в 

соответствии с Уставом муниципального образования город Обь Новосибирской области и с 

учетом положений Градостроительного Кодекса Российской Федерации проводятся 

общественные обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, 

предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации и другими 

федеральными законами. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания по проектам планировки 

территории осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 5.1 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

Глава 6.  Положение о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки 

Статья 19.  Порядок внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в 

порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, с учетом особенностей, установленных статьей 33 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

2. Основаниями для рассмотрения Главой города Оби вопроса о внесении изменений в 

правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану городского 

округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате 

внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования 

муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, 

установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении 

нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на 

приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки 

городского округа; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте 

градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре 

недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 

содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования 

объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 

использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного 
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наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории 

исторического поселения регионального значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории; 

8) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в 

границах муниципальных образований (данные нормы вступают в силу с 01.01.2022 года). 

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в 

комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если 

правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления в случаях: 

- если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения; 

- если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и 

застройки на соответствующих территории поселения; 

- обнаружения мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в 

границах муниципальных образований (данные нормы вступают в силу с 01.01.2022 года); 

6) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, 

если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и 

объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 

правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального 

строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений; 

7) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим 

лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим реализацию принятого 

Правительством Российской Федерацией решения о комплексном развитии территории; 

8) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской 

Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии 

территории, юридическим лицом, созданным субъектом Российской Федерации и 

обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации решения о 

комплексном развитии территории, либо лицом, с которым заключен договор о комплексном 

развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории. 

Статья 20.  Порядок утверждения проекта внесения изменений в Правила 

1. Проект внесения изменений в Правила утверждается Советом депутатов города Оби. 

Обязательными приложениями к проекту внесения изменений в Правила являются протоколы 

общественных обсуждений или публичных слушаний по указанному проекту и заключение о 

результатах таких общественных обсуждений или публичных слушаний. 

2. Совет депутатов города Оби по результатам рассмотрения проекта внесения 

изменений в Правила и обязательных приложений к нему может утвердить проект внесения 

изменений в Правила или направить проект внесения изменений в Правила Главе города Оби 

на доработку в соответствии с результатами общественных обсуждений или публичных 

слушаний по указанному проекту. 

3. Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и 

размещается на официальном сайте города в сети «Интернет». 
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Глава 7.  Положения о регулировании иных вопросов землепользования и 

застройки 

Статья 21.  Действие Правил на территории города Оби по отношению к ранее 

возникшим правоотношениям 

1. Правила вступают в силу на всей территории города Оби с момента их официального 

опубликования. 

2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах после их 

утверждения подлежат внесению в государственный кадастр объектов недвижимости. 

3. Ранее принятые нормативные правовые акты по вопросам землепользования и 

застройки на территории города Оби применяются в части, не противоречащей Правилам. 

4. Разрешения на строительство на территории города Оби, выданные до вступления в 

силу настоящих Правил, являются действительными, при условии, что срок действия 

разрешения на строительство и реконструкцию не истек. 

5. Использование земельных участков и расположенных на них объектов капитального 

строительства на территории города Оби допускается в соответствии с видом разрешенного 

использования, предусмотренным градостроительным регламентом для каждой 

территориальной зоны. 

6. Земельные участки, объекты капитального строительства, сформированные на 

законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил и расположенные на 

территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие 

этих градостроительных регламентов распространяется, являются несоответствующими 

градостроительным регламентам в случаях, когда: 

1) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального 

строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как 

разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных зон; 

2) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального 

строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, 

в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных зон, но 

расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, в пределах 

которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов; 

3) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального 

строительства, не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

7. Указанные земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости 

могут использоваться на территории города Оби без установления срока приведения их в 

соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их 

использование опасно для жизни и здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия. 

8. В случае если использование указанных в пункте 7 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и представляет опасность для 

жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в 

соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

9. В случаях, когда здания, сооружения, объекты инженерной и транспортной 

инфраструктуры, расположенные на земельном участке на территории города Оби, не 

соответствуют утвержденным настоящими Правилами видам разрешенного использования и 

выходят за красные линии, приватизация земельного участка не допускается, а возможность 

использования зданий и сооружений, расположенных на участке, определяется в соответствии с 

действующим законодательством, предусматривая постепенное приведение использования 
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земельного участка и объектов недвижимости в соответствие с правовым режимом, 

установленным градостроительным регламентом. 

10. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства на 

территории города Оби могут производиться только в направлении приведения их в 

соответствие с настоящими Правилами или путем уменьшения их несоответствия предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 

Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих 

настоящим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают 

степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. 

Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства, а 

также строительство новых объектов на территории города Оби могут осуществляться только в 

соответствии с установленными градостроительными регламентами. 

Статья 22.  Действие Правил на территории города Оби по отношению к ранее 

утвержденной градостроительной документации 

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная 

документация применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Орган местного самоуправления города после введения в действие настоящих Правил 

может принимать: 

- решение о разработке нового или корректировке ранее утвержденного генерального 

плана города Оби; 

- решение о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной 

градостроительной документации; 

- решение о разработке новой документации по планировке территории в городе Оби, 

которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для 

подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, 

изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных 

размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 
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Часть II.  КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТЫ ЗОН С 

ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ 

Глава 8.  Карта градостроительного зонирования территории. Карта зон с 

особыми условиями использования территорий 

1. На карте градостроительного зонирования: 

1) установлены территориальные зоны - статья 26 настоящих Правил, 

2) отображены зоны с особыми условиями использования территории - отображение 

информации главы 10; 

3) могут отображаться основные территории общего пользования (парки, скверы, 

бульвары) и земли, применительно к которым не устанавливаются градостроительные 

регламенты - особо охраняемые природные территории, земли лесного фонда, земли водного 

фонда, другие. 

В отношении основных территорий общего пользования и земель, применительно к 

которым не устанавливаются градостроительные регламенты, может определяться назначение, 

информация о котором содержится в главе 10 настоящих Правил. 

2. Карта зон с особыми условиями использования территорий являются составной 

графической частью настоящих Правил, на которых отображаются границы зон с особыми 

условиями использования территорий. Информация, отраженная на карте содержит: 

- санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов; 

- охранные зоны инженерных коммуникаций; 

- охранные зоны железнодорожных путей; 

- прибрежные защитные полосы; 

- береговые полосы. 

Статья 23.  Карта градостроительного зонирования городского округа город Обь 

Новосибирской области 

1. «Карта градостроительного зонирования городского округа город Обь Новосибирской 

области» (приложение 1) является составной графической частью настоящих Правил, на 

которой устанавливаются границы территориальных зон, а также отображаются границы зон с 

особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного 

наследия. 

2. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, выделенным на карте, 

применяются все градостроительные регламенты. 

3. Информация, отраженная на настоящей карте, используется с учетом поэтапной 

подготовки и принятия фрагментов карт градостроительного зонирования. 

Статья 24.  Карта зон с особыми условиями использования территории 

городского округа город Обь Новосибирской области 

На карте зон с особыми условиями использования территории городского округа город 

Обь Новосибирской области отображены: 

1. Санитарно-защитные зоны производственных объектов и иных объектов, 

установленные в соответствии с СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические 

требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, 

питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым 
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помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и 

проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий» 

2. Санитарные разрывы автомобильных дорог, установленные в соответствии с СП 

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

3. Охранные зоны линий электропередач, установленные в соответствии с ГОСТ 

12.1.051-90 «Электробезопасность. Расстояния безопасности в охранной зоне линий 

электропередачи напряжением свыше 1000 В». 

4. Водоохранные зоны, прибрежные защитные и береговые полосы поверхностных 

водных объектов: 

- включенные в Государственный реестр водных объектов, который ведется в 

соответствии с Водным кодексом Российской Федерации; 

- размеры которых определены статьями 6 и 65 Водного кодекса Российской Федерации. 
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ЧАСТЬ III.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Глава 9.  Градостроительные регламенты в части видов и параметров 

разрешенного использования земельных участков 

Статья 25.  Использование земельных участков, на которые распространяется 

действие градостроительных регламентов 

1. Использование и застройка земельных участков на территории поселения, на которые 

распространяется действие градостроительных регламентов, может осуществляться 

правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства только с 

соблюдением разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, разрешенных предельных размеров земельных участков и предельных 

параметров объектов капитального строительства; соблюдением ограничений использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в соответствии с 

законодательством и настоящими Правилами. 

Виды разрешенного использования, не предусмотренные в градостроительном 

регламенте, являются запрещенными. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

а) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые 

на земельных участках разрешено применительно к соответствующим территориальным зонам 

и выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется самостоятельно (без 

дополнительных разрешений и согласований) правообладателями земельных участков и 

объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, при условии соблюдения 

требований технических регламентов; 

б) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты капитального 

строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу 

перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов 

применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения 

разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации и обязательного соблюдения требований технических регламентов; 

в) вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместные с 

ним. 

3. Применительно к каждой территориальной зоне основными видами разрешенного 

использования, даже если они прямо не указаны в градостроительных регламентах, являются 

следующие:  

- виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно 

разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе 

противопожарную в соответствии с нормативно-техническими документами; 

- объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения 

объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов 

использования (электроподстанции закрытого типа, распределительные пункты и подстанции, 
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трансформаторные подстанции, котельные тепловой мощностью до 200 Гкал/час, центральные 

и индивидуальные тепловые пункты, насосные станции перекачки, повышающие 

водопроводные насосные станции, регулирующие резервуары, питьевые колодцы) при условии 

соответствия техническим регламентам. 

4. Виды разрешенного использования земельных участков, установленные в 

градостроительных регламентах для соответствующих территориальных зон, приведены в 

настоящей главе и определены в соответствии Классификатором видов разрешенного 

использования земельных участков, утвержденным Приказ Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков». 

5. На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов 

вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади объектов 

основных и условно разрешенных видов использования. 

6. В пределах земельного участка могут сочетаться несколько видов разрешенного 

использования. При этом вид разрешенного использования, указанный как основной, может 

выступать в качестве вспомогательного при условии соблюдения требований технических 

регламентов и нормативов градостроительного проектирования. Размещение в пределах 

участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием 

посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для 

посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей. 

7. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка 

8. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 

объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. Разрешенное 

использование земельных участков и объектов капитального строительства допускается при 

условии соблюдения ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

9. Максимально возможная этажность в отношении объектов, отраженных в статях 27 - 

44 в отношении которых не указана предельная высота зданий, строений, сооружений 

устанавливается Старшим авиационным начальником аэродрома Новосибирск (Толмачево) 

командиром в/ч 12739; 

 

Статья 26.  Виды территориальных зон, обозначенных на карте 

градостроительного зонирования 

Настоящими Правилами на территории городского округа город Обь Новосибирской 

области устанавливаются следующие виды территориальных зон и их кодовые обозначения: 

 

Обозначения Наименование территориальных зон 
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ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

Ж-1 Зона застройки многоэтажными и среднеэтажными жилыми домами 

Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

Ж-3 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

ОД-1 Многофункциональная общественно-деловая зона 

ОД-2 Зона специализированной общественной застройки 

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

П-1 Зона производственно-коммунальных объектов II-V классов опасности 

П-2 Зона производственно-коммунальных объектов III-V классов опасности 

П-3 Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов опасности 

П-4 Коммунально-складская зона 

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

СХ-1 Производственная зона сельскохозяйственных предприятий 

ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

ИТ-1 Зона сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта 

ИТ-2 Зона сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта 

ИТ-3 Зона сооружений и коммуникаций воздушного транспорта 

ИТ-4 Зона объектов инженерной инфраструктуры 

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Р-1 Зона природного ландшафта 

Р-2 Зона озелененных территорий общего пользования 

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

С-1 Зона режимных территорий 

С-2 Зона кладбищ и крематориев 

ТЕРРИТОРИИ, НА КОТОРЫЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 

ЗВФ Земли водного фонда 

Статья 27.  Зона застройки многоэтажными и среднеэтажными жилыми домами 

(Ж-1) 

1. Зона застройки многоэтажными и среднеэтажными жилыми домами (Ж-1) включает в 

себя участки территории города, предназначенные для застройки многоэтажными (от 9 этажей) 

и среднеэтажными (5-8 этажей) жилыми домами. 

В застройке в пределах указанной зоны предусматривается размещение объектов 

недвижимости, связанных с удовлетворением потребностей населения указанной территории, 

не причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, не требующих 

установления санитарной зоны. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

не выше восьми этажей; благоустройство и 

2.5 
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озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 

2 Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 

размещение подземных гаражей и автостоянок, 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных помещениях 

дома, если площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 15% от 

общей площади дома 

2.6 

3 

 

Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1-3.2.4 

3.2 

4 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

5 Амбулаторно- 

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

6 Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.1 

7 Культурное Размещение зданий и сооружений, 3.6 
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развитие предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3 

8 Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

9 Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

10 Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

11 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

12 

 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

13 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома 

2.1.1 

14 Среднее и высшее 

профессионально

е образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального 

образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, 

музыкальные училища, общества знаний, 

институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.2 
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15 Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 

16 Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций общественного 

управления. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.8.1-3.8.2 

3.8 

17 Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг 

без содержания животных 

3.10.1 

18 Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые услуги 

4.5 

19 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

20 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

2.7.1 

21 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

22 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0,а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- религиозное использование - от 100 кв.м до 50000 кв.м; 

- хранение автотранспорта - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 



30 

 
 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- среднеэтажная жилая застройка - 8 этажей; 

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) - от 9 этажей до максимально 

возможной этажности, установленной Старшим авиационным начальником аэродрома 

Новосибирск (Толмачево) командиром в/ч 12739; 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 9 

этажей; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для земельных участков с видами 

разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - в соответствии с 

установленной Старшим авиационным начальником аэродрома Новосибирск (Толмачево) 

командиром в/ч 12739; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, в случаях совмещения границ земельных 

участков с красными линиями - 3 м, для земельных участков, соответствующих виду 

разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных участков, 

соответствующих виду разрешенного использования «хранение автотранспорта» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- среднеэтажная жилая застройка - 10%; 

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) - 10%; 

- коммунальное обслуживание - 10%; 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

30%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- среднеэтажная жилая застройка - 40%; 

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) - 40%; 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- хранение автотранспорта - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

70%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 
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Статья 28.  Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2) 

1. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2) включает в себя участки 

территории города, предназначенные для застройки преимущественно многоквартирными 

жилыми домами (до 4 этажей - включительно). 

В застройке в пределах указанной зоны предусматривается размещение объектов 

недвижимости, связанных с удовлетворением потребностей населения указанной территории, 

не причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, не требующих 

установления санитарной зоны. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома 

2.1.1 

2 Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию общего пользования 

(жилые дома блокированной застройки); разведение 

декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение индивидуальных 

гаражей и иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха 

2.3 
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Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1-3.2.4 

3.2 

4 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

5 Амбулаторно- 

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

6 Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.1 

7 Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 

8 Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

9 Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

10 Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

11 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 



33 

 
 

12 

 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

13 Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 

здания количеством надземных этажей не более чем 

три, высотой не более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и хозяйственных 

построек 

2.1 

14 Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

не выше восьми этажей; благоустройство и 

озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 

2.5 

15 Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 

размещение подземных гаражей и автостоянок, 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных помещениях 

дома, если площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 15% от 

общей площади дома 

2.6 

16 Среднее и высшее 

профессионально

е образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального 

образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, 

музыкальные училища, общества знаний, 

институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и 

3.5.2 



34 

 
 

просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом 

17 Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 

18 Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций общественного 

управления. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.8.1-3.8.2 

3.8 

19 Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг 

без содержания животных 

3.10.1 

20 Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые услуги 

4.5 

21 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

22 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

2.7.1 

23 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

24 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0,а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 
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- малоэтажная многоквартирная жилая застройка - от 500 кв.м до 4000 кв.м; 

- блокированная жилая застройка (на один блок) - от 120 кв.м до 450 кв.м; 

- религиозное использование - от 100 кв.м до 50000 кв.м; 

- хранение автотранспорта - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- блокированная жилая застройка - 3 этажа; 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 4 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для земельных участков с видами 

разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 20 м; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, в случаях совмещения границ земельных 

участков с красными линиями, а также при блокированной застройке на сопряженных 

земельных участках - 3 м, для земельных участков, соответствующих виду разрешенного 

использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных участков, 

соответствующих виду разрешенного использования «хранение автотранспорта» - 0 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка - 10%; 

- блокированная жилая застройка - 10%; 

- коммунальное обслуживание - 10%; 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

20%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка - 40%; 

- блокированная жилая застройка - 80%; 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- хранение автотранспорта - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

70%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
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5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

Статья 29.  Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) 

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) включает в себя участки 

территории города, предназначенные для застройки преимущественно индивидуальными 

жилыми домами. 

В застройке в пределах указанной зоны предусматривается размещение объектов 

недвижимости, связанных с удовлетворением потребностей населения указанной территории, 

не причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, не требующих 

установления санитарной зоны. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 

здания количеством надземных этажей не более чем 

три, высотой не более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и хозяйственных 

построек 

2.1 

2 Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию общего пользования 

(жилые дома блокированной застройки); разведение 

декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение индивидуальных 

гаражей и иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха 

2.3 
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Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1-3.2.4 

3.2 

4 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

5 Амбулаторно- 

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

6 Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.1 

7 Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 

8 Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

9 Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

10 Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

11 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 
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Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

13 Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 

14 Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций общественного 

управления. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.8.1-3.8.2 

3.8 

15 Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг 

без содержания животных 

3.10.1 

16 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

17 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

2.7.1 

18 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

19 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0,а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 
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- для индивидуального жилищного строительства - от 600 кв.м до 1200 кв.м; 

- блокированная жилая застройка (на один блок) - от 120 кв.м до 450 кв.м; 

- религиозное использование - от 100 кв.м до 50000 кв.м; 

- хранение автотранспорта - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- для индивидуального жилищного строительства - 3 этажа; 

- блокированная жилая застройка - 3 этажа; 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 4 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для земельных участков с видами 

разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 20 м; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, в случаях совмещения границ земельных 

участков с красными линиями, а также при блокированной застройке на сопряженных 

земельных участках - 3 м, для земельных участков, соответствующих виду разрешенного 

использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных участков, 

соответствующих виду разрешенного использования «хранение автотранспорта» - 0 м 

(минимальный отступ не устанавливается при условии согласования с правообладателем 

смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов); 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- для индивидуального жилищного строительства - 8%; 

- блокированная жилая застройка - 10%; 

- коммунальное обслуживание - 10%; 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

20%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- для индивидуального жилищного строительства - 30%; 

- блокированная жилая застройка - 80%; 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- хранение автотранспорта - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

70%; 
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4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 30.  Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-1) 

1. Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-1) включает в себя участки 

территории города, предназначенные для размещения объектов делового, общественного и 

коммерческого назначения, с формированием на их основе общественно-делового центра 

города. 

В застройке в пределах указанной зоны предусматривается размещение объектов 

капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и 

духовных потребностей человека. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1-3.2.4 

3.2 

2 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

3 Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 

4 Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций общественного 

управления. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.8.1-3.8.2 

3.8 

5 Предприниматель

ство 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях извлечения прибыли на основании торговой, 

банковской и иной предпринимательской 

деятельности. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования, 

4.0 
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предусмотренных кодами 4.1-4.10 

6 Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7 

5.1 

7 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

8 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

9 Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 

размещение подземных гаражей и автостоянок, 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных помещениях 

дома, если площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 15% от 

общей площади дома 

2.6 

10 Среднеэтажная 

жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью 

не выше восьми этажей; благоустройство и 

озеленение; размещение подземных гаражей и 

автостоянок; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно- 

пристроенных помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 

2.5 

11 Амбулаторно- 

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
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12 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

13 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0,а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 12 

этажей; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для земельных участков с видами 

разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 40 м; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

20%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 
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- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

70%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 31.  Зона специализированной общественной застройки (ОД-2) 

1. Зона специализированной общественной застройки (ОД-2) включает в себя участки 

территории города, предназначенные для размещения объектов образования, обеспечения 

медицинского обслуживания населения, культового назначения. 

В застройке в пределах указанной зоны предусматривается размещение объектов 

недвижимости, связанных с удовлетворением потребностей посетителей указанной территории, 

не причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, не требующих 

установления санитарной зоны. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1-3.2.4 

3.2 

2 Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1-3.4.2 

3.4 

3 Образование и 

просвещение 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и 

просвещения. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.5.1-3.5.2 

3.5 

4 Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 

5 Обеспечение 

научной 

Размещение зданий и сооружений для обеспечения 

научной деятельности. Содержание данного вида 

3.9 



44 

 
 

деятельности разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.9.1-3.9.3 

6 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

7 Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

8 Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7 

5.1 

9 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

10 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

11 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0,а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- религиозное использование - от 100 кв.м до 50000 кв.м; 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 
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земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 4 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для земельных участков с видами 

разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 12 м; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

20%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

40%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 32.  Зона производственно-коммунальных объектов II-V классов 

опасности (П-1) 

1. Зона производственно-коммунальных объектов II-V классов опасности (П-1) включает 

в себя участки территории города, предназначенные для формирования и развития комплексов 

промышленных, коммунальных и складских объектов II-V классов опасности. 

В зоне предусматривается также размещение необходимых объектов инженерной и 

транспортной инфраструктур. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 
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1 Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

2 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

3 Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

4.9.1 

4 Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для текстильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной промышленности 

6.3 

5 Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных 

материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и строительного 

газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных 

домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

6 Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых 

станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

7 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

8 Склад Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

6.9 
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грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

9 Железнодорожны

й транспорт 

Размещение объектов капитального строительства 

железнодорожного транспорта. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.1.1-7.1.2 

7.1 

10 Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 7.2.1-7.2.3 

7.2 

11 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

12 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

13 Приюты для 

животных 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг 

в стационаре; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для содержания, 

разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека, 

оказания услуг по содержанию и лечению 

бездомных животных; размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для 

организации гостиниц для животных 

3.10.2 

14 Рынки Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, 

рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью 

более 200 кв.м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

4.3 
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15 Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв.м 

4.4 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

16 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

17 Амбулаторно- 

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 3 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для земельных участков с видами 

разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- объекты дорожного сервиса - 10%; 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 
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- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

40%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

80%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 33.  Зона производственно-коммунальных объектов III-V классов 

опасности (П-2) 

1. Зона производственно-коммунальных объектов III-V классов опасности (П-2) 

включает в себя участки территории поселения, предназначенные для формирования и развития 

комплексов промышленных, коммунальных и складских объектов III-V классов опасности. 

В зоне предусматривается также размещение необходимых объектов инженерной и 

транспортной инфраструктур. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Обеспечение 

сельскохозяйстве

нного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных станций и 

иного технического оборудования, используемого 

для ведения сельского хозяйства 

1.18 

2 Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих 3передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

3 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

4.9 



50 

 
 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4 Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

4.9.1 

5 Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для текстильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной промышленности 

6.3 

6 Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, 

по переработке сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

6.4 

7 Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных 

материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и строительного 

газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных 

домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

8 Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых 

станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

9 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

10 Склад Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

6.9 
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нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

11 Железнодорожны

й транспорт 

Размещение объектов капитального строительства 

железнодорожного транспорта. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.1.1-7.1.2 

7.1 

12 Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 7.2.1-7.2.3 

7.2 

13 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

14 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

15 Среднее и высшее 

профессионально

е образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального 

образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, 

музыкальные училища, общества знаний, 

институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.2 

16 Обеспечение 

научной 

деятельности 

Размещение зданий и сооружений для обеспечения 

научной деятельности. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.9.1-3.9.3 

3.9 

17 Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2 

3.10 

18 Магазины Размещение объектов капитального строительства, 4.4 
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предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв.м 

19 Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7 

5.1 

20 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

21 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

22 Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1-3.4.2 

3.4 

23 Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 3 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 
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- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- объекты дорожного сервиса - 10%; 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

40%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

80%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 34.  Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов 

опасности (П-3) 

1. Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов опасности (П-3) 

включает в себя участки территории города, предназначенные для формирования и развития 

комплексов промышленных, коммунальных и складских объектов IV-V классов опасности.  

В зоне допускается размещение ограниченного набора общественно-деловых объектов. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Обеспечение 

сельскохозяйстве

нного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных станций и 

иного технического оборудования, используемого 

для ведения сельского хозяйства 

1.18 
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2 Обеспечение 

научной 

деятельности 

Размещение зданий и сооружений для обеспечения 

научной деятельности. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.9.1-3.9.3 

3.9 

3 Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих 3передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

4 Объекты 

торговли 

(торговые 

центры, торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, 

общей площадью свыше 5000 кв.м с целью 

размещения одной или нескольких организаций, 

осуществляющих продажу товаров, и (или) 

оказание услуг в соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8-

4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей торгового 

центра 

4.2 

5 Рынки Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, 

рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью 

более 200 кв.м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

4.3 

6 Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв.м 

4.4 

7 Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые услуги 

4.5 

8 Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

4.9.1 

9 Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для текстильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной промышленности 

6.3 

10 Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, 

по переработке сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

6.4 
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11 Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных 

материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и строительного 

газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных 

домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

12 Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых 

станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

13 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

14 Склад Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

15 Целлюлозно-

бумажная 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для целлюлозно-бумажного 

производства, производства целлюлозы, древесной 

массы, бумаги, картона и изделий из них, 

издательской и полиграфической деятельности, 

тиражирования записанных носителей информации 

6.11 

16 Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 7.2.1-7.2.3 

7.2 

17 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

8.3 
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спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

18 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

19 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

2.7.1 

20 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

21 Амбулаторно- 

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

22 Среднее и высшее 

профессионально

е образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального 

образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, 

музыкальные училища, общества знаний, 

институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и спортом 

3.5.2 

23 Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 

24 Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций общественного 

управления. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

3.8 
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кодами 3.8.1-3.8.2 

25 Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2 

3.10 

26 Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

27 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 

28 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

29 Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7 

5.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

30 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- религиозное использование - от 100 кв.м до 50000 кв.м; 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 
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- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 4 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- объекты дорожного сервиса - 10%; 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

40%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

80%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 35.  Коммунально-складская зона (П-4) 

1. Коммунально-складская зона (П-4) включает в себя участки территории города, 

предназначенные для формирования и развития комплексов коммунальных и складских 

объектов IV-V классов опасности.  

В зоне допускается размещение ограниченного набора общественно-деловых объектов. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

3.1 



59 

 
 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

2 Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих 3передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

3 Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв.м 

4.4 

4 Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

4.9.1 

5 Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых 

станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

6 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

7 Склад Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

8 Складские Временное хранение, распределение и перевалка 6.9.1 
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площадки грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

9 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

10 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

11 Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

12 Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для текстильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной промышленности 

6.3 

13 Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, 

по переработке сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

6.4 

14 Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных 

материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и строительного 

газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных 

домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

15 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 
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2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 4 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- объекты дорожного сервиса - 10%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

40%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

80%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 36.  Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (СХ-1) 

1. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (СХ-1) включает в себя 

участки территории города, предназначенные для размещения производственных объектов 

сельскохозяйственного назначения, в том числе крестьянских (фермерских) хозяйств, личных 

подсобных хозяйств (полевых земельных участков), и обеспечивающих их необходимых 

инфраструктур. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 
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земельного 

участка 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Растениеводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с выращиванием сельскохозяйственных 

культур. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.2-1.6 

1.1 

2 Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятельности, в том 

числе на сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и использованию пчел и 

иных полезных насекомых; размещение ульев, 

иных объектов и оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведениях иных полезных 

насекомых; размещение сооружений, используемых 

для хранения и первичной переработки продукции 

пчеловодства 

1.12 

 Хранение и 

переработка 

сельскохозяйстве

нной продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

производства, хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной продукции 

1.15 

3 Ведение личного 

подсобного 

хозяйства на 

полевых участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без 

права возведения объектов капитального 

строительства 

1.16 

4 Питомники Выращивание и реализация подроста деревьев и 

кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а 

также иных сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; размещение 

сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

1.17 

5 Обеспечение 

сельскохозяйстве

нного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных станций и 

иного технического оборудования, используемого 

для ведения сельского хозяйства 

1.18 

6 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

7 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

8 Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не 

3.10 
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являющихся сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2 

9 Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4 

4.9.1 

10 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

11 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

12 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 3 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 
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- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

40%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

70%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 37.  Зона сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта (ИТ-1) 

1. Зона сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта (ИТ-1) включает в себя 

участки территорий города, предназначенные для формирования и развития комплексов 

объектов автомобильного транспорта. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 7.2.1-7.2.3 

7.2 

2 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением 

гаражей, размещение которых предусмотрено 

2.7.1 
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содержанием вида разрешенного использования 

с кодом 4.9 

3 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

4 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

5 Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2 

3.10 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

6 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

7 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

8 Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1-

4.9.1.4 

4.9.1 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- служебные гаражи, хранение автотранспорта - от 10 кв.м до 50000 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1049
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земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 4 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м, для 

земельных участков, соответствующих виду разрешенного использования «Хранение 

автотранспорта» - 0 м (минимальный отступ не устанавливается при условии согласования с 

правообладателем смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов); 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- объекты дорожного сервиса - 10%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

20%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

70%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 38.  Зона сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта (ИТ-

2) 

1. Зона сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта (ИТ-2) включает в 

себя участки территории города, предназначенные для развития объектов железнодорожного 

транспорта в соответствии с их технологическими потребностями и условиями размещения на 

территории города, с включением объектов инженерной инфраструктуры. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 
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земельного 

участка 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Железнодорожны

й транспорт 

Размещение объектов капитального строительства 

железнодорожного транспорта. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.1.1-7.1.2 

7.1 

2 Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 7.2.1-7.2.3 

7.2 

3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

4 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

5 Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций общественного 

управления. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.8.1-3.8.2 

3.8 

6 Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые услуги 

4.5 

7 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 

8 Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1-

4.9.1.4 

4.9.1 

9 Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых 

станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

6.7 
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размещение объектов электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

10 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

11 Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

12 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

13 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 12 

этажей; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 
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- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- объекты дорожного сервиса - 10%; 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

20%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

50%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 39.  Зона сооружений и коммуникаций воздушного транспорта (ИТ-3) 

1. Зона сооружений и коммуникаций воздушного транспорта (ИТ-3) включает в себя 

участки территорий города, предназначенные для формирования и развития объектов 

воздушного транспорта в соответствии с их технологическими потребностями и условиями 

размещения на территории города Оби. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 

4.1 
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биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

2 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 

3 Производственна

я деятельность 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях добычи полезных ископаемых, их 

переработки, изготовления вещей промышленным 

способом 

6.0 

4 Склад Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

5 Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 7.2.1-7.2.3 

7.2 

6 Воздушный 

транспорт 

Размещение аэродромов, вертолетных площадок 

(вертодромов), обустройство мест для приводнения 

и причаливания гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и прочих 

объектов, необходимых для взлета и приземления 

(приводнения) воздушных судов, размещение 

аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, 

необходимых для посадки и высадки пассажиров и 

их сопутствующего обслуживания и обеспечения 

их безопасности, а также размещение объектов, 

необходимых для погрузки, разгрузки и хранения 

грузов, перемещаемых воздушным путем; 

размещение объектов, предназначенных для 

технического обслуживания и ремонта воздушных 

судов 

7.4 

7 Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

8 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

8.3 
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гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

9 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

10 Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций общественного 

управления. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.8.1-3.8.2 

3.8 

11 Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые услуги 

4.5 

12 Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1-

4.9.1.4 

4.9.1 

13 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

14 Железнодорожны

й транспорт 

Размещение объектов капитального строительства 

железнодорожного транспорта. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.1.1-7.1.2 

7.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

15 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

16 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

4.9 
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средств общего пользования, в том числе в депо 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 12 

этажей; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- объекты дорожного сервиса - 10%; 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

40%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

70%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 
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Статья 40.  Зона объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-4) 

1. Зона объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-4) включает в себя участки 

территорий города, предназначенные для размещения объектов инженерной инфраструктуры. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

2 Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых 

станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

3 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

4 Склад Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

5 Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание данного вида 

7.2 
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разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 7.2.1-7.2.3 

6 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

7 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

8 Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв.м 

4.4 

9 Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1-

4.9.1.4 

4.9.1 

10 Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для текстильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной промышленности 

6.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

11 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- служебные гаражи - от 10 кв.м до 50 кв.м; 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 
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- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 4 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 10%; 

- объекты дорожного сервиса - 10%; 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

40%; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

70%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 41.  Зона природного ландшафта (Р-1) 

1. Зона природного ландшафта (Р-1) включает в себя участки территории города, 

предназначенные для сохранения существующего природного ландшафта, экологически чистой 

окружающей среды, обустройства территории для отдыха населения. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

5.1 
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разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7 

2 Природно- 

познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по ознакомлению 

с природой, пеших и конных прогулок, устройство 

троп и дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об окружающей 

природной среде; осуществление необходимых 

природоохранных и природовосстановительных 

мероприятий 

5.2 

3 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

4 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

5 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не 

подлежат установлению; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 
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5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не 

подлежат установлению; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

10%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Статья 42.  Зона озелененных территорий общего пользования (Р-2) 

1. Зона озелененных территорий общего пользования (Р-2) включает в себя участки 

благоустроенной озеленѐнной территории города с сохранением существующего природного 

ландшафта, предназначенные для организации отдыха и досуга населения.  

В застройке в пределах указанной зоны предусматривается размещение объектов 

недвижимости, связанных с удовлетворением потребностей посетителей указанной территории, 

не причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, не требующих 

установления санитарной зоны. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 

2 Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

3 Развлечение Размещение зданий и сооружений, 4.8 
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предназначенных для развлечения. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.8.1-4.8.3 

4 Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7 

5.1 

5 Природно- 

познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по ознакомлению 

с природой, пеших и конных прогулок, устройство 

троп и дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об окружающей 

природной среде; осуществление необходимых 

природоохранных и природовосстановительных 

мероприятий 

5.2 

6 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

7 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

8 Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 

9 Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв.м 

4.4 

10 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

11 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

12 Служебные Размещение постоянных или временных гаражей, 4.9 
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гаражи стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в депо 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 3 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не 

подлежат установлению; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

20%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 
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Статья 43.  Зона режимных территорий (С-1) 

1. Зона режимных территорий (С-1) включает в себя участки территории города, 

предназначенные для размещения объектов, в отношении которых устанавливается особый 

режим. Порядок использования территории определяется федеральными органами 

исполнительной власти и органами исполнительной власти Новосибирской области по 

согласованию с органами местного самоуправления города Оби в соответствии с 

государственными градостроительными нормативами и правилами, специальными 

нормативами. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

2 Обеспечение 

обороны и 

безопасности 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

боевой готовности Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских формирований 

и органов управлений ими (размещение военных 

организаций, внутренних войск, учреждений и 

других объектов, дислокация войск и сил флота), 

проведение воинских учений и других 

мероприятий, направленных на обеспечение боевой 

готовности воинских частей; размещение зданий 

военных училищ, военных институтов, военных 

университетов, военных академий; размещение 

объектов, обеспечивающих осуществление 

таможенной деятельности 

8.0 

3 Обеспечение 

вооруженных сил 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для разработки, испытания, 

производства ремонта или уничтожения 

вооружения, техники военного назначения и 

боеприпасов; обустройство земельных участков в 

качестве испытательных полигонов, мест 

уничтожения вооружения и захоронения отходов, 

возникающих в связи с использованием, 

производством, ремонтом или уничтожением 

вооружений или боеприпасов; размещение 

объектов капитального строительства, 

необходимых для создания и хранения запасов 

материальных ценностей в государственном и 

мобилизационном резервах (хранилища, склады и 

другие объекты); размещение объектов, для 

обеспечения безопасности которых были созданы 

закрытые административно-территориальные 

образования 

8.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

4 Коммунальное Размещение зданий и сооружений в целях 3.1 
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обслуживание обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, 

указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные минимальные размеры земельных участков с видами разрешенного 

использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 0,1 га, максимальные размеры 

земельных участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей 

статьи - не подлежат установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не 

подлежат установлению; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не 

подлежат установлению; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не 

подлежат установлению; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 
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Статья 44.  Зона кладбищ и крематориев (С-2) 

1. Зона кладбищ и крематориев (С-2) включает в себя участки территории города, 

предназначенные для размещения кладбищ и крематориев с включением объектов инженерной 

инфраструктуры. 

2. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Основные виды разрешенного использования 

1 Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 

2 Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих 

культовых сооружений; осуществление 

деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

3 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

4 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

5 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

6 Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0 
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3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) минимальная и максимальная площадь земельного участка: 

- минимальная и максимальная площадь других земельных участков с видами 

разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: 

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

3) предельное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений: 

- предельное количество этажей зданий, строений, сооружений других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 3 

этажа; 

4) предельная высота зданий, строений, сооружений: 

- предельная высота зданий, строений, сооружений для других земельных участков с 

видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не подлежат 

установлению; 

5) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м, для земельных участков, соответствующих 

виду разрешенного использования «коммунальное обслуживание», - 1 м, для земельных 

участков, соответствующих виду разрешенного использования «служебные гаражи» - 1 м; 

6) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- обеспечение внутреннего правопорядка - 5%; 

- минимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - не 

подлежат установлению; 

7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами 

капитального строительства, ко всей площади земельного участка: 

- коммунальное обслуживание - 90%; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для других земельных 

участков с видами разрешенного использования, указанными в пункте 2 настоящей статьи - 

70%; 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5.  Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Оби Новосибирской области. 

 

Глава 10.  Градостроительные регламенты в части ограничений использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

Статья 45.  Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории водоохранных зон 
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1. На территории водоохранных зон в соответствии со статьей 65 Водного кодекса 

Российской Федерации устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и 

иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных 

водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

2. Содержание указанного режима определено статьей 65 Водного кодекса Российской 

Федерации. На территории водоохранных зон запрещается: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства 

и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение территории загрязняющими 

веществами, предельно допустимые концентрации которых в водах водных объектов 

рыбохозяйственного значения не установлены; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных 

материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-

смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных 

путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов 

федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для 

технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных 

средств; 

6) хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов в 

специализированных хранилищах на территориях морских портов за пределами границ 

прибрежных защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 

осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов 

полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании 

утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 

Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах"). 

3. В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеперечисленными 

ограничениями, запрещается: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

Статья 46.  Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-

защитных зон 
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1. На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее СЗЗ) в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с 

Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения", 

устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

2. Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-

03 санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» в составе требований к 

использованию, организации и благоустройству СЗЗ. 

3. В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения: 

1) на территории СЗЗ не допускается размещение: 

- жилой застройки, включая отдельные жилые дома;  

- ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов 

отдыха; 

- территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или 

индивидуальных дачных и садово-огородных участков; 

- спортивных сооружений; 

- детских площадок; 

- образовательных и детских учреждений; 

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования; 

- других территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;  

2) в СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается 

размещать: 

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) 

лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; 

- объекты пищевых отраслей промышленности; 

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, 

которые могут повлиять на качество продукции; 

3) в границах СЗЗ промышленного объекта или производства допускается размещать: 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала; 

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель); 

- здания управления; 

- конструкторские бюро,  

- здания административного назначения; 

- научно-исследовательские лаборатории; 

- поликлиники; 

- спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа; 

- бани; 

- прачечные; 

- объекты торговли и общественного питания; 

- мотели, гостиницы; 

- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 

автотранспорта; 

- пожарные депо; 

- местные и транзитные коммуникации; 

- ЛЭП; 

- электроподстанции; 

- нефте- и газопроводы; 

- артезианские скважины для технического водоснабжения; 

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,  

- канализационные насосные станции; 
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- сооружения оборотного водоснабжения; 

- автозаправочные станции; 

- станции технического обслуживания автомобилей; 

4) в СЗЗ объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов 

продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, 

лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для 

фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных 

объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и 

здоровье человека. 

4. На территориях СЗЗ кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного 

назначения в соответствии с СанПиН 2.1.1279-03 (Гигиенические требования к размещению, 

устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения) не 

разрешается строительство зданий, строений и сооружений, не связанных с обслуживанием 

указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов. 

5. СЗЗ или какая-либо еѐ часть не может рассматриваться как резервная территория 

объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без 

соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ. 

Статья 47.  Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории зон охраны объектов электросетевого 

хозяйства 

1. На территории зон охраны объектов электросетевого хозяйства в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Постановлением 

Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон», устанавливается специальный режим использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их 

повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и 

имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 

ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 

предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; 

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 

доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить 

сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без 

создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных 

устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, 

производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не 

распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке 

работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, 

подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий 

электропередачи; 

г) размещать свалки; 

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 

тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 

материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи). 
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3. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 3 настоящей 

статьи, запрещается: 

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за 

исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить 

любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением 

разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, 

спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи). 

4. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 

организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; 

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 

затоплением земель; 

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

г) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 

поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

д) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине 

более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий 

электропередачи); 

е) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 

составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

ж) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин 

и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) 

или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах 

кабельных линий электропередачи). 

5. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 5 настоящей статьи, 

без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается: 

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в 

охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов. 

Статья 48.  Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории зон полос воздушных подходов аэродромов и 

приаэродромной территории международного аэропорта «Толмачѐво» 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон полос воздушных подходов аэродромов и приаэродромной 

территории устанавливаются в целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов 

международного аэропорта «Толмачѐво» в соответствии с Воздушным кодексом Российской 

Федерации и принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами 

исполнительных органов федеральной власти Российской Федерации. 
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2. Содержание указанных ограничений определено Федеральными правилами 

использования воздушного пространства Российской Федерации. В соответствии с ними 

организации, заинтересованные в размещении объектов в районе аэродрома, должны 

согласовать их размещение с собственником аэродрома. Согласованию подлежит размещение: 

а) объектов высотой 50 метров и более относительно уровня аэродрома в радиусе 30 км 

от контрольной точки аэродрома; 

б) линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и 

электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для нормальной работы 

радиотехнических средств независимо от места их размещения; 

в) взрывоопасных объектов независимо от места их размещения; 

г) факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50 

метров и более (с учетом возможной высоты выброса пламени) независимо от места их 

размещения; 

д) промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может 

привести к ухудшению видимости в районах аэродромов независимо от места размещения этих 

предприятий и сооружений. 

3. Строительство и размещение объектов вне района аэродрома (вертодрома), если их 

истинная высота превышает 50 м, согласовываются с территориальным органом Федерального 

агентства воздушного транспорта. 

4. Запрещается размещать в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км, а вне 

полос воздушных подходов - до 15 км от контрольной точки аэродрома объекты выбросов 

(размещения) отходов, животноводческие фермы, скотобойни и другие объекты, 

способствующие привлечению и массовому скоплению птиц. 


